EN VENIA

Terreno Estrategico - Km. 303

Carretera Libramiento Mérida frente al Aeropuerto.

Cancun, Q.Roo

#terrenoenventa



Ubicado en el Libramiento Mérida — Cancun en el km 303.

Carretera de paso natural de carga que llega del interior
de |la Republica y tiene como destino la Zona Hotelera, el
centro de Cancun vy el corredor Cancun — Tulum.

Frente al aeropuerto internacional de Cancun, el cual
recibio en el 2022, 30 millones de turistas ..
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1. https://www.eleconomista.com.mx/estados/Aeropd



CANCUN CENTRO

CARRETERA CANCUN - TULLM ZONA HOTELERA
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2 https://groo.gob.mx/inicio/index.php/2023/05/07/anuncia-mara-lezama-ampliacion-de-libramiento-180/

A tan solo 700 mts de la Estacion del Tren Maya, la
mas importante de este proyectoy, a 1.5 kms de |la
Av. Huayacan.

El libramiento Mérida — Cancun actualmente es de
doble sentido, sin embargo, el actual gobierno de
Quintana Roo ha aprobado un proyecto de 4
carriles, el cual estara listo para finales de ano vy
“contard con dos distribuidores viales, camellon
central, iluminacion, acotamientos y con carpeta
asfaltica™..
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Distrito 9
KM 303 .. Creacidn de Parque Metropolitano

Aeropuerto
Internacional de
Cancun

Terreno 5.2 Has

Estacion del
Tren maya

- Puerto Morelos
- Ruta de los Cenotes

- Playa del Carmen

#terrenoenventa




@ Lugares de interés

= El Tren Maya " Lausana

= Aeropuerto = Xavage

= Playa " Puerto Morelos

= Xoximilco = Ruta de los cenotes

= Kulkana " Fraccionamiento Lagos del Sol
" Plaza Outlet = Gasolinera

= Campo de Golf “El Tino”

Terreno ubicado en un lugar estratégico
#invierte




cPor qué
INVERTIR?

Cuenta con la Factibilidad de CFE.
Terreno firme comprobado con Estudio
de Mécanica de Suelo.

A 500 mts del Poligono del Tren Maya.



Uso de suelo y zonificacion

Clave CRU2 (Comercial Regional Urbano)

Giros autorizados
Industrial, Comercial y Hotelero

Parametros de intensidad de construccion

Altura: 8 pisos

COS: 45%

CUS: COS x 8

Densidad Neta: 300 ctos / has

Condicion actual del terreno

Escriturado, con MIA, permisos de chapeo y desmonte
de SEMA Yy Ecologia Municipal por 25,000 mts2.

Cercado, con un camino perimetral de 4 mts de ancho
y limpio los primeros 5,000 mts2.
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Plan de Desarrollo Urbano

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE POBLACION CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ (2022)

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO DEL PDU CP CANCUN 2022

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ (2022)

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO DEL PDU CP CANCUN 2022

Turistico Centrosocial popular
Equipamiento de seguridad regional
Hospital General Comandancia de Policia
Salud P

Hospital de Especididades Expendio de cerveza

Expendio de frutas y legumbres
Adiestramiento de mascotas Expendio de libros y revistas
Agenciade autotrasporte, solo oficinas Floreriay articulos de jardineria
Agenciade publicidad Museo
Arrendadora de autos, motocicletas Oficinas publicas

Artesanias Comercial Depdsito de gas y combustible
Articulos de decoracién Gasolineras y estaciones de gas
Articulos deport vos Autoservicio
Comercial Asociadones civiles

Aseguradora

Materiales de la Construcdon

Ferreteria, material eléctrico y sanitario

Banco Ve hiculos y maquinaria
Talleres de reparacion (articulos eléctricos,

Bazary antiguedades carpinteria y plomeria)

Boliche

Talleres automotrices (no hojalateria) lubricaddn

Cabarety espectaculos Reparacion de automaviles

Centro Financiero Confecciones de ropa, cortinas, articuos
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Plan de Desarrollo Urbano

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE POBLACION CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ (2022)

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO DEL PDU CP CANCUN 2022

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ (2022)

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO DEL PDU CP CANCUN 2022

Artesaniasy fabricacién de joyeria
Y r g catroalaire fbre Industrial
Exposiciones (ferias)
Almacendge y venta de gases
Abasto
Industrial
Fundiciones de cualqueir tipo Comunicaciones
N ancoortos
Produccién de block, pisos, acabados, entre otros _
materiales de la construccion. Terminal de trasporte férreo
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Plan de Desarrollo Urbano

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE POBLACION CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ (2022)

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO DEL PDU CP CANCUN 2022

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ (2022)

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO DEL PDU CP CANCUN 2022

Edificios y pensidn
Infraestructuura de telecomunicacibens

Comunicaciones Y Administraddn publica

Transportes Consulado o legaciones

Oficinas degobiemo, juzgados
Despados profesionales
Agenciade viajes y empleos

Jardin Botanico

Parques
Jardines
Cultural
Huerto
Zooldgico

Acuario

Culto Convento

Deporte

Educacion

Club campestre de golf

Centro deportivo
Canchas deportivas

Canchas deportirvas al aire libre

Canchas de tenis, futbol, baloncesto
Estadios

Hipddormo, galgodromo
Autodromo, velédromo

Plaza de toros

Equitacidn

Pistade patinaje

Albercasy banos publicos

Gimnasio

Gimnasia,danza y boliche

Centros de investigacion

internados, seminarios o similar
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Precio de Terreno

$3,500.00 $180,901,595.00 $10,645,000.00
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